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Area solicitante: GRUPO ADMINISTRATIVO

Responsable del area solicitante: LEYDIS YANETH FERRER PABON

Objeto: ARRENDAR UN BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 47 No. 75-90 Y 75-100, IDENTIFICADO CON LA
MATRICULA INMOBILIARIA No. 040-265274, 040-265275, 040265276 Y 040-265277, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO
ZONAL NORTE CENTRO HISTORICO DEL INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR REGIONAL ATLANTICO.

1. JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA NECESIDAD.
1.1 Justificacion:

El ICBF es un establecimiento publico descentralizado, con personeria juridica, autonomia administrativa y patrimonio propio, creado
mediante la Ley 75 de 1968 y su Decreto Reglamentario 2388 de 1979, adscrito al Departamento Administrativo para la Prosperidad
Social, mediante Decreto 4156 de 2011, que tiene por objeto propender y fortalecer la integracion y desarrollo arménico de la familia,
proteger a los nifios, nifias y adolescentes y garantizarles sus derechos.

En el marco de las competencias misionales del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar (ICBF), resulta esencial garantizar la
prestacion de servicios de calidad y la correcta atencion a la poblacion beneficiaria en el Centro Zonal Norte Centro Histérico.

Actualmente, se requiere la contratacion de un inmueble en arrendamiento para el funcionamiento del mencionado Centro Zonal,
dado que este espacio administrativo y operativo constituye un punto de atencién fundamental para brindar servicios integrales de
proteccion, restablecimiento de derechos y programas de bienestar a nifios, nifias, adolescentes y familias de la region.

El inmueble a contratar debe cumplir con los requisitos de accesibilidad, seguridad, ubicacion estratégica y condiciones adecuadas
de infraestructura que permitan garantizar un ambiente funcional, seguro y digno tanto para los servidores publicos como para la
comunidad atendida. La ubicacion en el sector del Centro Historico es prioritaria debido a su cercania con zonas de alta demanda de
atencion, lo que optimiza la cobertura y facilita el acceso de los beneficiarios a los servicios del ICBF.

Asimismo, la necesidad de este arrendamiento se fundamenta en evitar interrupciones o traumatismos en la operacion institucional,
dado que la prestacién continua y eficiente de los servicios es una obligacion prioritaria del ICBF.

En este contexto, el arrendamiento del inmueble es indispensable para asegurar que el Centro Zonal Norte Centro Historico.cuente
con un espacio adecuado que cumpla con la normativa vigente y permita desarrollar de manera efectiva las actividades misionales
de la entidad.

1.2 Descripcion de la necesidad:
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Con la ejecucidn del objeto contractual propuesto, se espera fortalecer en el Centro Zonal Norte Centro Historico la promocion,
prevencion, proteccion y la prestacion de servicios de atencidn al ciudadano. Asimismo, se busca coordinar acciones efectivas con
las entidades del Sistema Nacional de Bienestar Familiar, en cumplimiento de las politicas establecidas por el ICBF, orientadas al
logro de la mision institucional.

1.3. items en el Plan de Contratacion en el que se encuentra incluido el bien o servicio que se solicita: La presente contratacion
se encuentra en PACCO de la entidad tal y como se relaciona en la plataforma SECOP Il y como lo demuestra el PACCO
cargado en SECOP Il la seccion documentos del proceso.

2. DESCRIPCION DEL OBJETO, PLAZO Y LUGAR DE EJECUCION.

2.1 Descripcion del objeto:

“Arrendar un bien inmueble ubicado en la Carrera 47 No. 75-90 y 75-100, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 040-265274,
040-265275, 040265276 y 040-265277, para el funcionamiento del Centro Zonal Norte Centro histérico del Instituto Colombiano De
Bienestar Familiar Regional Atlantico.”

2.2 Plazo de ejecucion:

El Plazo de ejecucién del contrato, sera hasta el veintinueve (29) de diciembre de 2025, previo cumplimiento de los requisitos de
ejecucion y/o legalizacion y su perfeccionamiento.

2.3 Lugar de ejecucion:
El lugar de ejecucion del contrato sera la ciudad de Barranquilla (Atlantico)

PARAGRAFO: Para todos los efectos contractuales se tendran como domicilio la ciudad de Barranquilla.

3. IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR Y MODALIDAD DE SELECCION.
3.1 Identificacion del contrato a celebrar:

De conformidad con el objeto a contratar y lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007 y Decreto 1082 de 2015, el contrato
resultado del proceso que aqui se adelanté se denominara;: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

El decreto 1082 de 2015, articulo 2.2.1.4.11 dispone: que las entidades estatales pueden arrendar o alquilar bienes inmuebles
siguiendo las reglas alli establecidas, que refieren a los eventos en que las entidades estatales actuan como arrendatarias.
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Por su parte la ley 1150 de 2007 en su articulo 2, numeral 4 literal (i) establece que las entidades estatales pueden contratar a través
de la modalidad de contratacion directa el arrendamiento o adquisicién de inmuebles.

3.2 Modalidad de seleccion:

De conformidad con lo anterior, la modalidad de seleccién pertinente para contratar “Arrendar un bien inmueble ubicado en la Carrera
47 No. 75-90 y 75-100, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 040-265274, 040-265275, 040265276 y 040-265277, para el
funcionamiento del Centro Zonal Norte Centro historico del Instituto Colombiano De Bienestar Familiar Regional Atlantico’.
corresponde a:

a) Licitacion Publica
b) Seleccién Abreviada:

I.  Parala Adquisicion de Bienes y Servicios de Caracteristicas Técnicas Uniformes por subasta Inversa___
Il Parala adquisicion de bienes y servicios de caracteristicas Técnicas Uniformes por compra de catalogo derivado de la
celebracion de acuerdos marco de precios_
lIl.  Paralaadquisicidén de bienes y servicios de caracteristicas técnicas uniformes en bolsas de productos___
IV.  Parala Seleccidén Abreviada de Menor cuantia__
V. Prestacion de servicio de salud
VI.  Declaratoria de desierta de la licitacién.
VIl.  Productos de origen o destinacion agropecuarios___
VIIl.  Actos y contratos que tengan por objeto las actividades comerciales e industriales propias de las EICE y de las SEM_____
IX.  Parala ejecucion de: proteccidn de personas amenazadas, desmovilizacién e incorporacion, atencidn a poblacién
desplazada por la violencia, proteccion de derechos humanos y poblacion en alto grado de exclusion
X.  Contratacién de bienes y servicios que se requieren para la defensa y seguridad nacional_____

¢) Concurso de méritos:

[.  Abierto
ll.  Con precalificacion
lll.  Escogencia de intermediarios de seguros

d) Contratacion Directa:

[. Urgencia manifiesta. ____
Il. Contratacion de empréstitos_
lll.  Contratos interadministrativos
V. Contratos para el desarrollo de actividades cientificas y tecnolégicas ____
V. Encargo fiduciario ____
VI.  Inexistencia de pluralidad de oferentes.
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VII. Arrendamiento o adquisicién de bienes inmuebles. _X__
VIIl.  Prestacion de servicios profesionales y/o de apoyo a la gestién. ___

e) Minima cuantia

3.3. Cadigo (s) UNSPSC:

CODIGO UNSPSC DESCRIPCION
80131500 Alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones
80131502 Arriendo de Instalaciones Comerciales o Industriales.

4. ANALISIS DEL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y PRESUPUESTO OFICIAL.

El presupuesto oficial para la presente contratacién es de DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES, CUATROCIENTOS
DIECISEIS MIL, CIENTO SESENTA Y CINCO PESOS M/CTE. ($287.416.165), incluye IVA todos los costos directos e indirectos y
todos los tributos que se generen con ocasion a la celebracion y la ejecucion del contrato. Valor contenido en el Certificado de
Disponibilidad Presupuestal No.8025 del 11/01/2025.

5. FUENTE DE LOS RECURSOS

El valor del contrato y/o proceso se encuentra respaldado por la disponibilidad presupuestal o vigencia futura relacionada en la
plataforma SECOP II.

POSICION
DEPENDENCIA CATALOGO DE FUENTE | RECURSO | VIGENCIA VALOR
GASTO
C-4699-1500-3-
53105B -4699018-02
ADQUIS. DE BYS -
VALOR BLOQUEADO
SERVICIO DE
IMPLEMENTACION
SISTEMAS DE
GESTION -
FORTALECIMIENTO
DE LA CAPACIDAD

N°DE | FECHA DE
CDP CDP

184
8025 | 11/01/2025| ADMINISTRACION
DE PLANTA FISICA

Propios 27 2025 $287.416.165,00
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6. JUSTIFICACIONES DE LOS FACTORES DE SELECCION.

No Aplica.

6.1 Criterios de Verificacion:

No Aplica.

6.2 Criterios de Ponderacion:

No Aplica.

6.3 Obligacion en materia de Acuerdos Comerciales:

No Aplica.

7. OBLIGACIONES.

7.1 Obligaciones del Arrendador:

7141

7114
7.1.1.2

7113

71.1.4

7115

7.1.1.6

7117

71.1.8

7.1.1.9

Obligaciones Generales del Arrendador:

Participar y apoyar al ICBF en todas las reuniones a las que este lo convoque relacionadas con la ejecucion del contrato.
Disponer de los medios necesarios para el mantenimiento, cuidado y custodia de la documentacion objeto del presente
contrato.

Atender los requerimientos, instrucciones y/o recomendaciones que durante el desarrollo del contrato le imparta el ICBF a
través del supervisor de este para una correcta ejecucion y cumplimiento de sus obligaciones.

Entregar al supervisor del contrato los informes que se soliciten sobre cualquier aspecto y/o resultados obtenidos cuando
asi se requiera.

Presentar la cuenta de cobro de conformidad con la forma de pago estipulada en el contrato, junto con el informe de las
actividades realizadas para cada pago.

Guardar estricta reserva sobre toda la informacion y documentos que tenga acceso, maneje en desarrollo de su actividad o
que llegue a conocer en desarrollo del contrato y que no tenga caracter de publica. Em consecuencia, se obliga a no
divulgar por ninglin medio dicha informacion o documentos a terceros, sin la previa autorizacion escrita del ICBF.
Colaborar con el ICBF en el suministro y respuesta de informacién correspondiente a los requerimientos efectuados por los
organismos de control del Estado Colombiano en relacién con la ejecucién, desarrollo o implementacion del contrato objeto
del presente documento.

Utilizar la imagen del ICBF de acuerdo con los lineamientos establecidos por este. Salvo autorizacion expresa y escrita de
las partes, ningun funcionario podra utilizar el nombre, emblema o sello oficial de la otra parte para fines publicitarios o de
cualquier otra indole.

Realizar los pagos al Sistema de Seguridad Social de acuerdo con la normativa vigente aportando los soportes de pago
correspondientes

Antes de imprimir este documento... piense en el medio ambiente!
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7.1.2  Obligaciones Especificas del arrendador:

El contratista, bajo su responsabilidad y autonomia y en cumplimiento del objeto descrito, cumplird con las siguientes obligaciones:

7.1.2.1 Entregar en arrendamiento a la fecha de suscripcion del contrato el bien inmueble objeto de este, en buen estado de servicio,
seguridad y sanidad.

7.1.2.2 Entregar el inmueble con los servicios de agua, luz teléfono y gas conectados y en perfecto funcionamiento.

7.1.2.3 Entregar el inmueble en dptimas condiciones de uso y habitacion y realizar el mantenimiento a las instalaciones locativas
que lo ameriten para evitar deterioros futuros que impidan el perfecto funcionamiento y mantenerlo en ese estado durante
el termino de duracién del contrato.

7.1.2.4 Asumir el pago de impuesto predial del inmueble por cada vigencia.

7.1.2.5 Asegurar que el arrendatario no va a ser molestado ni perturbado durante su permanecia en el inmueble objeto del presente
contrato.

7.1.2.6 Entregar el inventario del inmueble acompafiado de registro fotografico.

7.1.2.7 Facilitar el uso, goce y disfrute legitimo del inmueble objeto del arrendamiento, debiéndose sanear a su costa y
responsabilidad los problemas juridicos y materiales que se presenten durante la vigencia del contrato.

7.1.2.8 Mantener un buen estado de pintura en la totalidad del inmueble.

7.1.2.9 Garantizar al ARRENDATARIO el uso y goce pacifico y tranquilo durante toda la vigencia del contrato.

7.1.2.10 Mantener el inmueble en condiciones de uso.

7.1.2.11 Efectuar las reparaciones preventivas requeridas por el arrendatario y asumir el costo de estas.

7.1.2.12 Mantener el inmueble libre de gravamenes y limitaciones que impidan el uso y goce del inmueble.

7.1.2.13 Realizar el pago oportuno de los impuestos y tributos a cargo del bien.

7.1.3  Obligaciones contractuales asociadas a los Ejes del Sistema Integrado de Gestion:
7.1.3.1 Parael Eje de Seguridad de la informacion

Suscribir un documento de compromiso de confidencialidad el cual debera ser entregado al supervisor del contrato una vez se
firme el contrato.

7.2 Obligaciones del ICBF.

7.21  Obligaciones Generales del ICBF

7.2.1.1 Suministrar la informacion que previamente requiera EL CONTRATISTA en relacién con el objeto del presente contrato.

7.2.1.2 Exigir a EL CONTRATISTA la ejecucion idonea y oportuna de las obligaciones del presente contrato.

7.2.1.3 Efectuar la supervision y seguimiento del presente contrato.

7.2.1.4 Garantizar el cubrimiento de los gastos de desplazamiento y transporte aéreo y terrestre que EL CONTRATISTA requiera
para su traslado dentro y fuera del pais, en cumplimiento del objeto contractual, de conformidad con el acto administrativo
que regula la materia.
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7.2.2  Obligaciones Especificas del ICBF.

7.2.2.1 Pagar el canon de arrendamiento y los servicios publicos de aseo, energia eléctrica, gas, telefonia fija, asi como los
servicios instalados y solicitados por el RRENDATARIO conforme a los términos previstos en el CONTRATO.

7.2.2.2 Permitir el ingreso del ARRENDADOR al edificio con el fin de que efectue las reparaciones necesarias a las que haya lugar.

7.2.2.3 No dar una destinacion diferente al inmueble a la establecida en el presente contrato.

7.2.2.4 Realizar por su cuenta el mantenimiento preventivo de los aires acondicionados o cualquier otro bien, en el evento en que el
arrendador haya facilitado la UPS.

7.2.2.5 No subarrendar ni ceder el uso o goce del inmueble objeto de este contrato, salvo se cuente con autorizacion expresa y por
escrito del ARRENDADO.

7.2.2.6 Pagar los gastos y expensas de mantenimiento y funcionamiento del inmueble de la forma y manera establecida en el
contrato.

7.2.2.7 Restituir el inmueble sefialado al finalizar el contrato el mismo estado que le fue otorgado, salvo el deterioro natural causado
por el uso y goce legitimos.

7.2.2.8 Dar aviso oportuno al ARRENDADOR cuando se requiera efectuar en el inmueble reparaciones necesarias a causa de
deterioros que amenacen la estructura, construccion la seguridad se sus ocupantes o impidan el uso normal del inmueble.

7.2.2.9 Solicitar autorizacion expresa y por escrito del ARRENDADOR sobre variacion, reformas o mejoras.

8 FORMA DE PAGO.

Un (1) primer pago parcial por un valor de Doce millones, cuatrocientos noventa y seis mil, trescientos cincuenta y cinco pesos
m/cte. ($12.496.355), correspondiente al canon de arrendamiento del 17 al 31 de enero de 2025.

Diez (10) pagos parciales, cada uno por un valor de Veinticuatro millones, novecientos noventa y dos mil, setecientos diez
pesos mi/cte. ($24.992.710), correspondientes al canon de arrendamiento de los meses comprendidos entre febrero y noviembre de
2025.

Un (1) ultimo pago parcial por un valor de Veinticuatro millones, novecientos noventa y dos mil, setecientos diez pesos m/cte.
($24.992.710), correspondiente al canon de arrendamiento del periodo comprendido entre el 01 y el 29 de diciembre de 2025.

Se pagara al arrendador asi:

Los pagos se realizaran previa presentacion de la factura correspondiente, la certificacion de recibo a satisfaccién por parte del
supervisor y la certificacion del revisor fiscal o representante legal, segun corresponda, sobre el cumplimiento en el pago de los
aportes parafiscales y de seguridad social de sus empleados de acuerdo con lo establecido en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002 y
articulo 23 de la Ley 1150 de 2007.

Teniendo en cuenta la implementacion de facturacién electrénica, el contratista debe remitir las facturas al buzoén
siifnacion.facturaelectronica@minhacienda.gov.co, indicando en el asunto los siguientes datos: PCI#CONTRATO;CORREO
SUPERVISOR. Se debera adjuntar Unicamente la factura electrénica en representacion gréfica y el archivo XML de la factura. En las
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notas de la factura se debe incluir el siguiente texto: #$PCI;CONTRATONo.;CORREOSUPERVISOR#$. Las facturas se revisaran,
aprobaran o rechazaran por el supervisor del contrato, directamente en la plataforma Olimpia del Ministerio de Hacienda. Si al realizar
la verificacion de una factura esta no cuenta con la informaciéon completa para su aprobacion, sera rechazada y se solicitaran las
correcciones a la misma. La factura corregida debe ser enviada nuevamente al buzén de SIIF Nacidn. Los documentos adicionales a
la factura deberan ser remitidos directamente al correo que el supervisor del contrato disponga para el efecto.

El pago se realizara dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la radicacion de la factura y la certificacion de cumplimiento,
previa aprobacion del PAC (Programa Anual mensualizado de caja).

Si la (s) factura(s) no ha(n) sido correctamente elaborada(s), o no se acomparian los documentos requeridos para el pago, el término
para este solo empezara a contarse desde la fecha en que se presenten debidamente corregidas, o desde que se haya aportado el
ultimo de los documentos solicitados. Las demoras que se presenten por estos conceptos seran de responsabilidad del contratista y
no tendré por ello, derecho al pago de intereses 0 compensacion de ninguna naturaleza.

Todos los pagos se realizaran conforme al PAC del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar

9  SUPERVISION E INTERVENTORIA.

9.1 Supervision.

La supervisidn del contrato estara a cargo del Coordinador del Grupo Administrativo de la Regional Atléntico del ICBF. En todo caso,
el ordenador del gasto podré variar unilateralmente la designacion del supervisor, comunicando por escrito al designado, con copia a
la Direccion de Contratacion.

9.2 Interventoria.

No Aplica.

10 ESTIMACION DE RIESGOS Y FORMA DE MITIGARLOS.

De conformidad con el articulo 4 de la Ley 1150 de 2007, y el articulo 2.2.1.1.1.6.3 del Decreto 1082 de 2015 en concordancia con lo
establecido en el “Manual para la Identificacion y Cobertura del Riesgo en los Procesos de Contratacion M-ICR-01” de Colombia
Compra Eficiente, la tipificacion, asignacion y estimacion de los riesgos previsibles en la contratacién.

SE ANEXA MATRIZ DE RIESGOS.

11 ANALISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA DE LAS GARANTIAS.

Para este tipo de contratos no es obligatoria la constitucion de las garantias de conformidad con lo establecido en el articulo
2.21.21.4.5del

Antes de imprimir este documento... piense en el medio ambiente!

Cualquier copia impresa de este documento se considera como COPIA NO CONTROLADA.
LOS DATOS PROPORCIONADOS SERAN TRATADOS DE ACUERDO A LA POLITICA DE TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES DEL ICBF Y A LA LEY 1581 DE 2012




BIENESTAR
FAMILIAR

PROCESO ADQUISICION DE BIENES Y SERVICIOS

FORMATO ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS

F3.P5.ABS

05/04/2023

Version 12

Pagina 9 de 9

ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS

Fecha: 10/01/2025

12 VIABILIDAD DEL COMITE DE CONTRATACION.

Comité de Bienes No. 01 del 14/01/2025

13 ANEXOS.

13.1 Matriz Estimacion de Riesgos

13.2 Estudio de Mercado

13.3 Ficha de Especificacion de condiciones técnicas

14 APROBACIONES.

Cargo

Nombre

Firma

COORDIANDORA ADMINISTRATIVA |  LEYDIS YANETH FERRER PABON_

—

o%\m

Revisé: Leydis Yaneth Ferrer Pabdn/ Coordinadora Grupo Administrativo
Elaboro: Leydis Yaneth Ferrer Pabon/ Coordinadora Grupo Administrativo
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